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Przedmiot opinii

1. Regulacje ustawy prawo wodne w kontekscic korzystania z uprawnien wlascicielskich
Gminy Wroclaw w stosunku do terenu nieruchomosci - Wyspy Slodowe.

Tresé opinii

Z przyjetego przez sporzadzajacego niniejsza opini¢ stanu faktycznego wynika, 1z Gmina
Wroclaw jest wlascicielem nieruchomosci miejskiej polozonej we Wroclawiu - Wyspy Slodowej.

Gmina jako wilasciciel nieruchomosdci gruntowe] miejskie) postanowila w ramach
korzystania z prawa wlasnosci ograniczy¢ dostep do nieruchomosci od dnia 1 czerwca 2013 r,,
uniecmozliwiajac dostgp do traktu spacerowego w godzinach 0.00 - 6.00

Jednoczesnie nalezy wskazal, iz wskazana powyzej nieruchomosc posiada bezposredni
dostep do linii brzegowej rzeki Odry na calej swojej granicy terytorialne;.

Majac na uwadze powyzsze nalezy wskazac, iz ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
Wodne stanowi w przepisie att. 27, iz "Zabramia sig grodgenia niernchomosda  prylegtych do
powierzchniowych wid publicznych w odlegtosci muiejszef iz 1.5 m od linit bryegy, a takse zakagywania lnb
uniemosiiwiania pryechodgenia praes, len obszar.

Jednoczesnie nalezy wskazaC na regulacje prawng zawarta w przepisie att. 28 ustawy
Prawo Wodne gdzie stanowi sig, ze "Wlastciel nieruchomoici pryleglef do wéd objetych powszechnym
korgystaniem jfest ebowiqzany Rupewnic dostgp do wody w sposéh umoiliwiaiacy le korgystanie; czgsc
nieruchomosel umoiliwiajgee dostep do wody wyznacza wift, burmisirs lub pregydent miasta w drodze decyzji.”

: Na wstepie nalezy wskazad, iz art. 34 ust 1 ustawy Prawo Wodne stanowi, z¢ Kagdemu
preysinguje prawo do powszechnego korgystania e Srodigdowych powiergchniowych wéd publicznych..., jeselt
preepisy nie stanowiq inacyeg. Wskazany przepis przyznaje zatem kazdemu zainteresowanemu prawo
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do korzystania z powierzchniowych wéd gruntowych - np. rzeki w sposob, jaki nie jest
ograniczany przez inne przepisy prawa powszechnie obowiazujacego.

Jednoczesnie, anahzujac przedmiotows kwestie nalezy przyznad, iz wlascicielowi
nieruchomosci przystuguje wywodzone z prawa wlasnosci uprawnienie do oznaczenia swojego
przedmiotu wlasnodct oraz prawo korzystania z nieruchomodci z wylqczeniem innych oséb.
Zgodnie wigc z przepisem art. 140 k.c. wlasciciel moze korzystaC ze swojej rzeczy w granicach
ustaw 1 zasad wspdlzycia spotecznego.

Nalezy wskazaé wigc, 172 przepisy prawa powszechnie obowijzujacego moga ograniczad
uprawnienia whascicielskie do dysponowania swobodnego przedmiotem wlasnosci.

W ocenle sporzadzajacego niniejsza opinig, taka sytuacja zachodzi w analizowanym
przypadku. Art. 27. ust 1 ustawy Prawo Wodne wprowadza ograniczenic swobodnego
korzystania w ramach uprawnich wladcicielskich z rzeczy w zakresic zakazywania lub
uniemozliwiania przcchodzenia przez ten obszar, gdzie ustanowiono, iz "Zabrania si¢ grodzenia
niersichomodici prayleglych do powierschniowych wod publiczpych w odlegloscl mniejszef nig 1,5 m od finii breesw,
a lakse gakazywania Inb uniemogiiwiania preechodzenia pries fen obszar.”

Dzialania Gminy Wroclaw w sposob bezdyskusyjny wylaczaja mozliwos¢ swobodnego
dostgpu do rzela Odry w godz. 0.00 - 6.00 - bedacej powierzchniowa woda publiczna, co
sprzeciwia si¢ brzmieniu wskazanego powszechnie obowigzujacego przepisu prawnego.

Jak wskazujg przedstawiciele doktryny prawnicze), " Preepis art. 27 wstawy Prawo Wodne
spednia funkee apewniaiqea powsechnosé korgystania 3 wod publicznych Wystepue tu silne dersenie intereséw
indywidnalnego wlasciciela 3 powszechnymi uprawnieniani spolecgmymi. W lakim proypadky sawsge silnie
chroniony jest interer publiczny. gayby wiasciviele sagradsall priedumiot swojef wiasnosci asg; do linit brzegn wéd
prblicznyeh, powszechne korgystanie g lakich wod byloby prawem pogermym.(]. Szachulowicz, Prawo
Wodne. Komentarz, Warszawa 2010.)

Nalezy takze wskazac na regulacje prawna zawarta w przepisie art. 28 ust. 2., w ktérym to
ustawodawca ponownie daje wyraz zasadzic, iz wlasciciel nieruchomosci przyleglej do wéd
powicrzchniowych publicznych jest obowigzany zapewni¢ dostep do wody w sposéb
umozliwiajacy to korzystanie. Przepis stanowi wprost, iz Wiasicie! niernchomoscd proyvieglef do wid
objetych powszechnym korgystaniem jest obowiqgany apewnié dostgp do wedy w sposéb wumosiliwiaiacy o
korgystanie; cpiel nieruchomosecl umodfiviajare dostep do wody wyznacza wajt, burmistrs lub pregydent miasta w
drodse decyzgi.”

Majac na uwadze powyzsze nalezy stwierdzi€, iz obszar nieruchomosci pozwalajacy na
swobodne korzystanie z wod publicznych powinien byé odpowiedni, aby swobodny dostep do
wod publicznych mogl by¢ realizowany

W _przedmiotowe] kwestii, na podstawie wskazywanego przepisu art. 28 ust. 2 ustawy

Prawo Wodne nalezy takze wskazac, iz czedci nieruchomodci umozliwiajace dostep_do wody
wyznacza wojt, burmistrz lub prezydent miasta w drodze decyzji. Majac na uwadze brzmienie

‘przepisu art. 28 ust. 2 prawa wodnego nalezy stwierdzi¢ | iz w przypadku zaistnienia braku

dostepu do wody w sposob umozliwiajacy korzystanie z niej, organ wykonawczy "wydaje”



decyzje, co stanowi o jego obowiazku, 2 nie o uprawnieniu opartym na swobodnym uznaniu
zasadnosci danej sprawy.

Wnioski opinit

Wobec powyzszego, w ocenie spotzadzajacego niniejsza opinig, w przedmiotowej sprawie
wiasciciel nieruchomosci przylegajacej do linii brzegowej dorzecza rzeki Odry - Gmina Wroclaw
tamie przepisy art. 34 ust. 1, art. 27 ust. 1 oraz art. 28 ust. 2 ustawy Prawo Wodne. Kazdema.
kogo interes tym dzialaniem zostaje natuszony, ma prawo na podstawie art. 28 ust. 2 wnosié do
organu wykonawczego - Prezydenta miasta Wroclawia o wyznaczenie czesci nieruchomoséct
umozliwiajacych swobodne i nieskrepowany dostep do wody.

Podstawa prawna:
1. ustawa 2 dnia 18 lipca 2011 r. Prawo Wodne,

2. ustawa 3 dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny
3. J. Szachutowicz, Prawo Wodne. Komentars, Warsgawa 2010.
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